Ndajomnd zmluva ¢.N201902

uzatvorend podla zikona & 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych pricstorov
v zneni neskordich predpisov

Lmluvné strany:

Prenajimatel’;

Obchodné meno: AD HOC Malacky

Sidlo: Sasinkova 2, 901 01 Malacky
ﬂlalutam}* zastupca: Ing. Dusan Rusndk, riaditel
1CO: 31796630

DIC: 2021461398

Bank. spoj.: Prima banka Slovensko a.s.

Cislo uétu - IBAN:  SK46 5600 0000 0032 2087 0001
(dalef len ako ,, prenajimatel’™)

a
Nijomea:

Obchodné meno: Kralik cafe s.r.o.

Sidlo: ¢.d.286, 906 37 Solodnica

Statutdrny zastupea: Luka$ Kralik, konatel

1CO: 50482165

DIC: 2120343324

Registricia; Obchodny register Okresnc¢ho sadu Bratislava I, viezka éislo 113875/B
Bank. spoj.:

Cislo 1étu - IBAN:
(dalef len | najomea ™)

uzatvdaraju tuto zmuvn

Clinok I.
Predmet a iéel ndjmu

L. Prenajimatel’ je spravca nebytovej budovy zapisancj ako stolnotenisova hala®, so sip. & 77,
nachddzajucej sa na Sasinkovej ulici &, 73/7 v Malackach, ktord je vybudovand na pozemku registra C
zapisanom ako parcela & 2814/3, druh pozemku: zastavané plochy a nddvoria, k dneinému diu
evidovana na liste vlastnictva &. 2935 vedeného Okresnym Giradom Malacky, katastralny odbor, okres
Malacky, obec Malacky, k. U Malacky (d'alej len ,stavba®).

2. Predmetom nijmu je nebytovy priestor nachadzajici sa vpravo od vchodu na prizemi stavhy -
budovy vo vimere 18,60 m* (d'alej len . predmet najmu).

3. Najomea sa zavizuje uZivat' predmet nijmu v silade so svojim predmetom podnikania ako
kancelariu a Skoliacu miestnost’,

4. Najomea vyhlasuje, 7e bol obozndmeny so stavom predmetu ndjmu a predmet najmu je spésobily
na dohodnuté uZivanie.



Clinok I1.
Vinik, doba a ukonéenic ndjmu

I. Doba najmu podla tejto zmluvy je zmluvnymi stranami dohodnutd na dobu od 16.1.2019 do
31.12.2019.

2. Najomny vztfah mdZe byt ukonéeny:
a) pisomnou dohodou zmluvnyeh stran ku ktorémukol'vek diiu, alebo
b) pisomnou vypovedou prenajimatela i ndgjomeu, aj bez udania dévodu.

3. Pre pripad vypovede podla bodu 2 tohto &lanku dojednali zmluvné strany vipovedni lehotu v trvani
| mesiac. Vypovedna lehota zacne plynit’ od prvého dita mesiaca nasledujiceho po dorugeni pisomnej
vipovede druhej zmluvnej strane,

4, Zmluyné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ moze okamzite odstipit od zmluvy bez
predehadzajuceho pisomného upozornenia a bez akyehkolvek dalsich zavizkov voéi ndjomeovi, ak:
a) potrebuje predmet ndjmu pre svoje potreby
b) najomea uFiva predmet najmu na iny ako dohodnuty Géel, alebo
c) ndjomea meska s Ghradou ndjomného viac ako 30 dni.
V tyehto pripadoch sa zmluva rudi diiom, ked” takyto prejav véle prenajimatela bude dorugeny
nijomecovi.

5. Najom taktiez zanika

4) zanikom predmetu najmu,

b} smrt’ou najomeu,

¢) zanikom pravnicke) osoby, ak je najomeom.

6. V pripade, ze ndjomca bude mat’ ziujem o ndjom predmetu najmu podla Clanku I. bod 2. aj v
d'alsom obdobi po ukonéeni doby najmu, je povinny najneskér v lehote 20 dni pred uplynutim doby
ndjmu podla bodu 1. tohto Clanku poZiadat' o uzatvorenie novej ndjomnej zmluvy na predmet najmu
pre d'alsie ndjomné obdobie.

~ Clanok 111
Uhrada za nijom

1. Najomné za predmet ndjmu je stanovené v zmysle §9 ods. 2 Vicobeene zdviizného nariadenic mesta
Malacky €. 3/2017 o prendjme pozemkov, nebytovych priestorov a ostatného majetku vo vlastnicive
mesta Malacky v zneni neskor3ich zmien a doplnkov vo vyike 90,-€/m*/rok. Mesaéné ndjomné
predstavuje sumu 139,50€. V uvedenej cene najomného nie je zahrmutd aj platba za doddvané média
(elektricka energia, voda, vykurovanie).

2. Vygka poplatkov za dodavané média bala dohodnuta takto;

a) Elcktricka cnergia

Makolko nie je nainStalovany podruZzny meral spotreby elektricke) energie, ndjomca bude uhridzat
10,-€/mesacne,

b) Voda

Makolke nie je nainstalovany podruZzny meraé spotreby vody, najomea bude uhradzat’ 3,-€/mesaéne..
¢) Teplo

Prenajaty priestor nie je samostatne napojeny na odberné miesto, preto bude platba za teplo vypoéitana
pomerom objemu prenajatého priestoru k objemu stolnotenisove) haly. Objem prenajatého priestoru je
55,80m* atvori 1,573 % z objemu budovy (3547,08m"). Cena za teplo bude vypoéitani ako sidin
pomeru objemu a celkovej spotreby plynu zo zictovace) faktiry od dodavatela plynu.

Mdjomea bude platit’ preddavok 8,-€ mesalne ana konci prisluiného obdobia bude wystavend
ziittovacia faktiira na zdklade zi¢tovacej faktliry od dodavatela plymu.

i



3V En’pade zmeny vieobeene zaviiznych pravnych predpisov upravujiicich ceny najmu alebo zmeny
V %Eﬂl‘.l-ff:cﬂl..': zaviznych nariadeni mesta Malacky alebo zmeny cennika prenajimatela ma prenajimatel’
prave jednostrannej ipravy ceny ndjomného formou pisomného ozndmenia ndjomeovi.

ok o - A o= - ey i . . 3 M
4. ?\a__mmr:a 5a zavizuje vhradzat ndgjomné a platby s ndgjmom nebytového priestoru spojenc pravidelne
mesacne. vzdy na ziklade faktor vystavenyeh prenajimatelom s terminom splatnosti 14 dni od
doruéenia faktiry ndjomeovi.

=8 ?{;'ljﬂm:mi a ostatné finanéné plnenia sa povazujil za uhradené ditom pripisania na u0cet
prenajimatel’a.

6. Zmluvné strany sa dohodli, ze ak ndjomca nezaplati najomné v dohodnutych terminoch radne a
vias, Je prenajimatel’ opravneny pozadovat' od neho zaplatenic zmluvnej pokuty vo vyike 0,05 % z
dlznej sumy za kazdy aj zalaty def trvania nesplnenia tejto povinnosti. Povinnost ndjomeu platit
uroky z omeskania podla § 369 ods. 2 Obchodného zikonnika nie je tymto dotknuta.

Clinok IV,
Priva a povinnosti nidjomeu, sankcie

I. Ndjomea je povinny uZivat’ predmet najmu v silade s prdvnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuji na
predmet ndgjmu a v rozsahu a na aéel dohodnuty v tejlo zmluve. Ndjomea sa zavizuje zabezpedil’ si
viglky pravnymi predpismi poZadované povolenia potrebné k vykondvaniu svojej podnikatel'ske;]
Cinnosti,

2. Najomea nie je opravneny dat’ predmet najmu alebo jeho &ast’ do podndjmu alebo ine) dispozicie
trete] osobe bez predehddzajiccho pisomného sihlasu prenajimatel’a.

3. Zodpovednost za 3kody na predmete najmu sa riadi ustanoveniami VI, ¢asti, prvej a druhej hlavy
Obéianskeho zakonnika.

4. Najomea sa zaviizuje dodrziavat’ vimeru prenajatej Casti strechy a nebyiovych pricstorov v zmysle
tejto zmluvy.

5.V pripade skongenia ndjmu je ndjomea povinny uviest’ predmet ndjmu do stavu zodpovedajlceho
dohodnutému sposobu uzivania, pokial sa s prenajimatel'om nedohodne inak.

6. Nijomea sa zaviizuje bez zbytoéného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi kazdi zmenu, ktord by
mohla ovplyvait ndjom (napr. zmenu adresy ndajomeu a pad.),

7. Prenajimatel’ je oprdvneny vstilpit’ na predmet ndjmu za G&elom kontroly stavu predmetu najmu
a dodrziavania povinnosti najomeu podla tejto zmluvy.

8 Zmluvné strany sa dohodli, e pre potreby dorufovania akejkol'vek pisomnosti bude miestom
doruéenia najomeu jeho adresa uvedena v zhlavi tejto zmluvy. Ndjomea berie na vedomie a sihlasi «
tym, Ze pisomnost’ doruéend do miesta dorudenia podl'a bodu §&. tohto Clanku bude povafovani za
doruéent priamo do vlastnych rik, a to i v pripade, ak bude vratend prenajimatelovi ako pisomnost’
najomeom neprevzatd. Ak nebude moZné najomeovi pisomnost” doruéit’ na tito adresu podl'a bodu 8.

B e s . a ’ . ; e
tohto Clianku a ind adresa nebude prenajimatelovi zndma, povaZuje sa pisomnost’ za najomcovi
dorufenil diiom jej vritenia prenajimatelovi, a to aj v pripade, Ze sa ndjomea o tom nedozvie.

9. V pripade poruienia povinnosti dohodnutych v tejto ndjomne] zmluve dojednali zmluwvné strany v
silade s ust. § 544 a nasl. Obéianskeho zakonnika zmluvn( pokutu, ktort je prenajimatel’ opravneny
pozadovat’ od najomeu vo vyike 5,-€ za kaZdy, aj zadaty den trvania porusenia kazde] povinnosti.
Nijomea sa sucasne zmluvnd pokutu podla predchadzajice) wvety zaviizuje zaplatit na rdklade



prenajimatelom zaslangj faktiry. Uhradenim zmluvnej pokuty sa nijomea nezbavuje povinnosti
uhradit” prenajimatelovi Skodu sposobenii nemoznost'ou uZivat predmet najmu a povinnosti zaplatit
prenajimatelovi nahradu za uzivanie predmetu ndjmu vo vydke ndjomného. Zmluvna pokuta sa v
tychto pripadoch do nahrady Skody nezapotitava. V silade s ust. § 545 Obéianskeho zakonnika bolo
zmluvnymi stranami dohodnuté, ze prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ od ndjomeu nahradu Skody
spojent s porufenim povinnosti najomeu, na ktoré sa vztahuje zmluvni pokuta podla tejto zmluvy vo
viske presahujucej viyiku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Clanok V.
Zaverecné ustanovenia
I K zmene dohodnutych podmienok ndjmu maze dojst” len na zdklade vzajomnej dohody zmluvnveh
stran formou pisomného dodatku, alebo ak to vyplyva zo zmien a doplnkov platnich vieobecne
zéviznyeh pravnyeh predpisov.,

2. Pre pravne vztahy touto zmluvou zvIai( neupravené platia prisludné ustanovenia Obéianskeho
zakonnika a ostatnych platnych vieobeene zdviiznych privnych predpisov,

3. Pokial st v tejlo zmluve, jej dodatkoch odkazy na prisluiné pravne predpisy alebo ich ustanovenia,
ktoré boli medziéasom zmenené, opitovne prijaté alebo priamo &i nepriamo nahradené inymi
prislusnymi pravnymi predpismi alebo ich ustanoveniami, povaZzuji sa tieto odkazy za odkazy na
prisluiné privne predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli zmenené opdtovne prijaté alebo priamo &
nepriamo nahradzaji pdvodné prisludné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, v nich platnom zneni.
V pripade, ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukdze (alebo sa neskdr stane) neplatnym alebo
neucinnym alebo neopakovatelnym, nedotyka sa to ostatnyeh ustanoveni tejto zmluvy, kioré zostivaji
platné a 0&inné, Zmluvné strany sa zavizuju dohodou nahradit’ neplatné alebo netdinné alebo
neaplikovatelné ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpovedd pévodne zamyilanému adelu
neplanovaného alebo netéinného alebo neaplikovatelného ustanovenia a to v lehote tridsiatich (30)
dni odo dia dorucenia vvzvy jednej zmluvnej strany druhej zmluvngj strane,

4. Zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach s platnost'ou origindlu, z ktoryeh po jej podpisani
prenajimatel’ obdrzi | a ndjomca | vvhotovenie,

5. Zmluvné strany vyhlasuji. ze tato zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni za ndpadne
nevyhodnych podmienok, preditali ju, porozumeli jej a nemaji proti jej forme a obsahu Fiadne
namietky, &o potvrdzuji viastnoruénymi podpismi.

6. Tato zmluva nadobiida platnost” ditom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a Géinnost” diiom
nasledujucim po dni jej zvergjnenia na webovom sidle prenajimatela podla ustanovenia § 47a ods. 1
Zakona &. 546/2010 Z. z., ktorvm sa dopifia Obéiansky zdkonnik v spojeni s ustanovenim § 5a Zakona
¢ 21172000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v
zneni neskordich predpisov.

7. Zanikom tejto zmluvy nie je dotkmutd néinnost” tyeh ustanoveni zmluvy, ktoryeh Géinnost podla
tejto zmluvy a‘alebo vzhl'adom na ich dpravu a‘alebo povahu ma trvat’ aj pe ukonéeni Géinnosti tejto

zmluvy.

Clinok VL
Podpisy
Prenajimatel’” Najomea:
WV Malackach, d’ﬁﬁ 31.12.2018 V Malackach, dna 31.12.20158
B b £ )
i
“’”(. g
D HOT Malacky Kralie€afe s.ro.
Ing. Dudan Rusndk " _Eukas Kralik



